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La Coopérative Tiers Lieux
4bis chemin Louis Pasteur

33230 Abzac
Bordeaux, le 2 5 JUIN 2017

objet : Floirac — 29 chemin Richelieu — 16P0350
nos références : CG/JP / DBB /2017/1288
piece jointe : 1 exemplaire original de la convention signée

Mesdames,

Je vous prie de trouver ci joint I'exemplaire vous revenant de la convention formalisant les
conditions de votre occupation de Iimmeuble métropolitain sis & Floirac 29 chemin
Richelieu.

Comme indiqué dans cette convention, la gestion de ce patrimoine est confiée a 'OPH
Aquitanis, dont les représentants prendront prochainement contact avec vous pour
organiser votre installation dans les lieux. Les compteurs de fluides et d'énergie seront a
ouvrir a votre nom dés la remise des clés. Ces clés pourront vous étre confiées a
condition de fournir une attestation d’assurance.

Je rappelle le caractére provisoire de cette autorisation, il s'agit d'une mise a
disposition a titre précaire et révocable, et, en aucun cas un bail commercial.

Les locaux sont a prendre en I'état actuel et il ne sera procédé qu’'a d'éventuels travaux de

mise en sécurité du batiment mais a aucuns travaux de rafraichissement ou de nettoyage
du terrain.

Une copie de ce courrier est adressée 3 Aquitanis pour mettre en ceuvre la gestion de
cette occupation.

Je vous prie d'agréer, Mesdames, I'expression de mes salutations distinguées.

Valérie Charle
Dir ice du foncier

47 i\

BORDEAUX METROPOLE Affaire suivie par Catherine Gravelier
Esplanade Charles-de-Gaulle Direction du foncier

33076 Bordeaux cedex T.05 33895651

T. 05 56 99 84 84 cgravelier@bordeaux-metropole. fr

F. 05 56 96 19 40
www.bordeaux-metropole.fr




CONVENTION D'OCCUPATION A TITRE PRECAIRE ET REVOCABLE

ENTRE :

Bordeaux Métropole, Etablissement Public de coopération intercommunale a fiscalité
propre, relevant de la catégorie des métropoles, par transformation de |a Communauté
Urbaine de Bordeaux, créée en verty de la loi n° 2014-58 du 27 janvier 2014 et du décret
n° 2014-1599 du 23 décembre 2014, dont le siege est a Bordeaux - Esplanade Charles de
Gaulle, identifié sous le numéro SIREN 243300316

Représentée par Madame Valérie Charle agissant en sa qualité de directrice
responsable de la direction du foncier conformément & un arrété de délégation de
signature de monsieur le président de Bordeaux Métropole, visé a la Préfecture de |a
Gironde

D'UNE PART.

EL.
La Coopérative des Tiers Lieux, Société Coopérative d’Intérét Collectif,
Représentée par Marie-Laure Cuvelier, cogérante

Ci-aprés dénommée "L'Occupant"
D'AUTRE PART

EXPOSE

Bordeaux Métropole a acquis par acte notarié¢ en date du 29 septembre 2016
limmeuble sis & Floirac 29 chemin Richelieu car ce bien étant stratégique au regard du
projet de renouvellement urbain de Joliot Curie a Floirac. Par ailleurs, ce site est concerné
par un emplacement réservé de voirie T1243 et par une servitude de localisation inscrits
dans le plan local d’'urbanisme pour la création d’une voie.

Dans l'attente de la réalisation du projet intéressant ce patrimoine, et avec I'accord
de la ville de Floirac, les services métropolitains de la direction du développement
économique ont examiné la possibilité d'utiliser ce patrimoine, de maniére temporaire,
pour y développer un projet de Tiers Lieu avec la Coopérative des Tiers Lieux.

Bordeaux Métropole consent a cette mise a disposition dans le cadre de la bonne
gestion de son patrimoine. Le caractére temporaire de I'autorisation est particulierement
souligné et il est expressément indiqué que Bordeaux Métropole n’a aucune obligation de




reloger les occupants du site lorsque le projet pour lequel le bien a été acquis deviendra
opérationnel.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT:

ARTICLE PREMIER : DESIGNATION

Bordeaux Métropole met a disposition de la Coopérative des Tiers Lieux
I'immeuble situé a Floirac 29 chemin Richelieu, porté au cadastre de la commune sous les
références : section AD 6, 322, et 386. Il s’agit d'un bien & usage de bureau et d’atelier
élevé sur terre-plein, d'un rez-de-chaussée et d’'un étage, composé de deux batiments.
L'un a I'entrée a usage de bureau sur 2 niveaux a une surface utile d’environ 201m? et
lautre en fond de parcelle a usage d’atelier d’'une surface utile d’environ 85m?2. Les
batiments sont implantés sur un terrain d’environ 1850m3.

L'Occupant, prévenu, déclare connaitre parfaitement les lieux et consent a les
prendre en |'état.

ARTICLE DEUX : CARACTERE PROVISOIRE DE L’'OCCUPATION -DUREE

La présente autorisation prend effet a la date de remise des clés a un représentant
de la Coopérative des Tiers Lieux, constatée par un bordereau. Un état des lieux sera
effectué lors la remise des clés, au cours duquel il sera procédé au relevé des compteurs
alimentant le bien.

S'agissant d'un bien que Bordeaux Métropole réserve a un futur aménagement
urbain, la présente autorisation est accordée a titre strictement provisoire. Cette
autorisation a été délivrée dans l'attente de la réalisation d'un projet sur ce site et pour une
durée maximale de 3 ans, soit jusqu’au plus tard 31 juillet 2020. Dans le courant du 1°
trimestre 2020, les parties conviennent de se rapprocher pour établir un point précis des
évolutions du projet métropolitain et des aménagements impactant le bien prété.

L'Occupant pourra décider a tout moment de mettre fin a la présente convention
L'Occupant avertira Bordeaux Métropole de cette résiliation au moins 1 mois a I'avance,
par une lettre recommandée avec avis de réception I'informant de sa volonté de résilier la
présente convention. Le délai de un mois constitue le délai de préavis.

De convention expresse entre les parties et formant la condition déterminante de cette convention
sans laquelle elle n'aurait pu étre conclue :

Alors méme que la mise a disposition ne peut étre consentie, par Bordeaux Métropole, qu'a titre
precaire et révocable compte tenu du projet d'aménagement affectant ce bien, la Coopérative des
Tiers Lieux souhaite procéder a l'occupation du bien par des personnes privées. En conséquence,




Bordeaux Métropole autorise la Coopérative des Tiers Lieux a sous-louer les locaux au moyen de
conventions précaires, dont I'échéance ne pourra étre postérieure a I’échéance de la présente
convention, a l'exclusion de toute autre forme de contrat et notamment de baux commerciaux.

La présente autorisation pourra par ailleurs étre résiliée par Bordeaux Métropole, en
cas de non respect par I'occupant des dispositions de la présente convention et faute pour
ce dernier d’y avoir remédié, dans un délai de 1 mois & compter de la réception de la mise
en demeure que lui aura adressée Bordeaux Métropole par lettre recommandée avec avis
de réception.

La présente autorisation étant consentie a caractére strictement temporaire, aucune
indemnité ne peut étre réclamée a la fin de F'occupation et en cas d'éviction, méme pour
tenir compte des améliorations ou embellissement apportés a la propriété métropolitaine.

ARTICLE TROIS : CHARGES ET CONDITIONS

La présente mise a disposition est consentie sous les charges et conditions
suivantes que les parties s'obligent a exécuter et a accomplir, chacune en ce qui la
concerne :

1) — L'occupant, la Coopérative des Tiers Lieux, jouira de I'immeuble objet de la
présente autorisation paisiblement et raisonnablement, conformément a la destination ci-
dessus définie et en conséquence, il devra contracter toutes les assurances nécessaires
pour garantir ledit immeuble

2) - L'occupant, la Coopérative des Tiers Lieux, devra entretenir les lieux et
procéder aux réparations que les textes en vigueur mettent a sa charge, immédiatement
s'il y a urgence.

3) — En vertu de larticle 7D de la loi du 6 juillet 1989, I'occupant est obligé de
prendre & sa charge I'entretien courant du logement, des équipements mentionnés au
contrat et les menues réparations locatives définies par le décret du 26 ao(t 1987. A ce
titre, il appartient a tout occupant de faire procéder a I'entretien et au nettoyage de sa
chaudiere ou de son chauffe-eau et d’en justifier a la demande du propriétaire ou de son
représentant, il entretiendra également le jardin et ses accessoires.

4) — L'occupant, la Coopérative des Tiers Lieux, supportera toutes les dépenses
prévues ou imprévues nécessitées par 'usage des locaux. En aucun cas, la
responsabilit¢ de Bordeaux Métropole ne pourra étre recherchée pour vice de
construction, défaut d’entretien, de surveillance, etc....

L'occupant devra satisfaire a toutes les charges de ville, de police, de voirie, imp6ts,




taxes, etc... attachées 3 I'usage des locaux. La taxe d’enlévement des ordures meénageéres
sera due par l'occupant jusqu'a la parfaite libération des lieux. La taxe fonciere reste a la
charge du propriétaire du site.

5) - L'occupant, Ia Coopérative des Tiers Lieux devra également régler tous les frais
d’abonnement et de consommation de fluides (eau, edf, téléphone....) relatifs a ce bien. En

surveillance, il devra le retirer en fin d’occupation.

6) - La gestion de cette Occupation a été confiée a 'OPH Aquitanis, 1 rue Reinson a
Bordeaux qui sera destinataire d'un exemplaire de la présente convention.

7) - En fin d’occupation, I'occupant prendra rendez vous avec les représentants de
I'OPH Aquitanis, au moins une semaine avant I'échéance pour faire I'état des lieux
constatant la remise de I'immeuble totalement libéré de tout mobilier et de toute
occupation.

8)L'occupant s'engage a laisser un libre accés aux personnes mandatées par
Bordeaux Métropole pour effectuer tous les repérages, sondages, diagnostics et éventuels
travaux nécessaires a Ia préparation du projet impactant ce site.

ARTICLE QUATRE : DISPOSITIONS FINANCIERES ET FISCALES

La présente autorisation d’occupation est consentie et acceptée moyennant une
redevance que I'Occupant s'oblige & verser a monsieur le comptable de I'OPH Aquitanis
par mensualités payables d'avance 3 compter du 1* juillet 2017.

Pour la premiére année d’occupation (01/07/2017 au 30/06/2018), la redevance
annuelle s’établit a 6 000€ (six mille euros)

Pour la deuxiéme année d’occupation (01/07/2018 au 30/06/2019), la redevance
annuelle s’établit a 7 000€ (sept mille euros)

Pour la troisitme année d’occupation (01/07/2019 ay 30/06/2020), la redevance
annuelle s’établit a 8 000€ (huit mille euros)

Cette redevance reste inchangée méme en cas de retrait partiel du site.

Cette redevance est assujettie a la TVA au taux en vigueur au moment de I'émission
de l'avis a payer.

Si I'Occupant se maintenait sur le site, méme partiellement, au-dela de la période
autorisée, la redevance serait appelée jusqu’a la signature d’un avenant autorisant la
prolongation de l'occupation, ou & défaut, jusqu’a la date de réalisation d’un état des lieux




sortant.

A défaut de paiement dans le délai fixé par l'ordre de paiement et a la suite d’'une
mise en demeure restée sans effet dans un délai de quinze jours, l'autorisation sera
réevoquée de plein droit et sans préavis spécial, les redevances restant dues demeurant
exigibles et susceptibles d’'étre recouvrées par tout moyen de droit.

L'Occupant s’oblige a régler la redevance jusqu’a la remise des clés de I'immeuble,
libre et totalement vacant qui devra intervenir au plus tard le 30 juin 2020.

L'Occupant n’a pas a verser de dépbt de garantie.

Rappel est ici fait que l'occupant acquittera directement aux organismes chargés
d’assurer la distribution des fluides, le montant de ses consommations ainsi que les frais

d’installation, de location, d’entretien et de relevé des compteurs qui sont ou qui seront
installés sur le site.

ARTICLE CINQ : ASSURANCES RESPONSABILITES

L'Occupant jouira de 'immeuble objet de la présente autorisation en bon pére de
famille, conformément a la destination ci-dessus définie et en conséquence, il devra
contracter toutes assurances nécessaires pour garantir ledit immeuble.

L'Occupant est et demeure seul responsable de tous les accidents et dommages
qui pourraient résulter de I'utilisation dudit immeuble.

La responsabilité de la Bordeaux Métropole ne saurait étre recherchée quel que soit
le dommage causé aux tiers et aux usagers. En aucun cas, la responsabilité de Bordeaux
Métropole ne pourra étre recherchée pour vice de construction, défaut d’entretien, de
surveillance, etc....

ARTICLE SIX : REMISE DU SITE

La Coopérative des Tiers Lieux s'engage a libérer les lieux au plus tard au terme de
la présente convention.

Si I'Occupant décidait de libérer 'immeuble avant la date de fin de la convention, il
en informerait la Bordeaux Métropole et Aquitanis, par simple lettre recommandée pour
fixer le rendez vous de restitution du site.

L'Occupant s ‘engage a rendre les lieux libre de toute occupation, clos, propres et
totalement évacués de tout mobilier et autres encombrants. Dans la mesure o 'Occupant
ne realiserait pas le nettoyage dans les délais prescrits a cet effet, il pourrait y &tre pourvu




par la Bordeaux Métropole ou Aquitanis, d'office, aux frais, risques et périls de la
Coopérative des Tiers Lieux.

ARTICLE SEPT : ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile, a savoir :

Pour la Bordeaux Métropole, Esplanade Charles de Gaulle 33045 Bordeaux

Pour la Coopérative des Tiers Lieux, (4 lns dkﬂlw'vv- Lo ‘Pa‘;aov&

cedex.

Fait a Bordeaux en quatre exemplaires, le /13 YM/v» ZoN\¥-

Pour Bordeaux Métropole Pour la Coopécg%ve des Tiers Lieux
La Directrice du Fonci .
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